GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA
pentru modificarea Ordonantei Guvernului nr.19/2002 privind unele masuri pentru
constituirea si utilizarea fondului locativ de protocol, proprietate publica a statului, §i
pentru vanzarea unor imobile, proprietate privata a statului, aflate in administrarea

Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat"

In temeiul art.108 din Constitutia Romaniei, republicata, si al art.l pct.IV poz.3

din Legea nr.502/2006 privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante,
Guvernul Roméniei adopta prezenta ordonanta:

ArtJ. - Ordonanta Guvernului nr.19/2002 privind unele masuri pentru
constituirea si utilizarea fondului locativ de protocol, proprietate publica a statului, s
pentru vanzarea unor imobile, proprietate privata a statului, aflate in administrarea
Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.87 din 1 februarie 2002, aprobata cu

modificari prin Legea nr.640/2002, se modifica dupd cum urmeaza:
1. La articolul 10, alineatul (2) se abroga.

2. Titlui sectiunilor 1-4 din Capitolul Il se abroga.

1
1



3. La articolul 11, alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

"(2) In sensul prezentului capitol, prin imobile se intelege constructiile care au alta

destinatie decét aceea de locuintd de serviciu, precum si terenurile."

4. Articolul 12 va avea urmatorul cuprins:

"Art.12. - Sumele obtinute din vanzarea imobilelor prevazute la art.11 se fac venit
]a bugetul de stat, dupd deducerea cheltuielilor ocazionate de organizarea si desfasurarea
procedurilor de vénzare” a respectivelor spatii, inclusiv publicitatea si intocmirea
raportului de evaluare, a celorlalte cheltuieli aferente vanzirii, precum si a sumelor

- reprezentand contravaloarea lucrarilor de investitii efectuate in conditiile art.24 alin.(3)."

5. Articolul 13 va avea urmatorul cuprins:
"Art.13. - Véanzarea imobilelor se realizeaza prin licitatie deschisa, in conditiile

prezentei ordonante.”

6. Articolul 14 va avea urmatorul cuprins:

"Art.14. - (1) In vederea vanzirii imobilelor R.A.-A.P.P.S. stabileste pretul de
pornire a licitatiei, care nu poate fi mai mic dect pretul de piatd determinat prin raport
de evaluare, elaborat de persoane fizice sau juridice autorizate, potrivit legii. Evaluatorii
imobilelor sau spatiilor care urmeaza sa fie vandute vor fi selectati de R.A.-A.P.P.S. prin
licitatie, In conditiile prevazute de lege.

| (2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului selectat prin licitatie si care a intocmit

respectivul raport de evaluare."

7. Articolul 15 va avea urmatorul cuprins:

"Art.15. - (1) R A.-A.P.P.S. efectueazd urmatoarele operatiuni:
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a) tine evidenta imobilelor care cad sub incidenta prezentei ordonante;

b) selecteazi evaluatorii imobilelor sau spatiilor care urmeaza sa fie vandute in
conditiile prezentei ordonante, prin licitatie;

c) stabileste pretul de pornire a licitatiei;

d) organizeaza licitatia deschisd, in conditiile legii.

(2) Vanzarea prin licitatie a imobilelor cuprinse in lista stabilitd prin hotdrare a

Guvernului se face cu aprobarea Secretariatului General al Guvernului."

8. Articolul 16 va avea urmaétorul cuprins:

"Art.16. - (1) Terenul, proprietate privata a statului, aferent constructiei, se vinde
o dati cu aceasta, prin licitatie deschisi, dacd este clarificatd situatia sa juridica.
Dispozitiile art.14 se aplica in mod corespunzétor.

(2) Terenul a carui situatie juridica se clarificd dupa data vanzarii constructiei, cu
exceptia celor care sunt proprietate publicd a statului, va fi vandut cumpardtorului
constructiei, la cererea acestuia, prin negociere, avandu-se in vedere valoarea de piatd la
momentul vanzarii, stabilitd prin raport de evaluare.

(3) Terenul proprietate publicd, aferent constructiei, se vinde cumpdratorului
constructiei dupa trecerea acestuia in domeniul privat al statului.

(4) Dreptul de proprietate asupra terenurilor poate fi dobandit si de catre
persoanele fizice sau juridice strdine, in conditiile prevazute la art.44 alin.(2) din
Constitutia Romaéniet, republicatd, si de Legea nr.312/2005 privind dobéndirea dreptului
de proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetatenii strdini si apatrizi, precum si de

catre persoanele juridice strdine. "

9. Articolul 17 va avea urmatorul cuprins:
"Art.17. - (1) RAA-AP.PS. va face public anuntul de vanzare a imobilelor
prevazute in lista stabilitd prin hotdrdre a Guvernului, in termen de 15 zile de la data

aprobdrii vanzarii lor de catre Secretariatul General al Guvernului.
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(2) Anuntul de vanzare va cuprinde:

a) denumirea si sediul vanzitorului, descrierea si datele de identificare ale
imobilului supus vanzarii;

b) locul, data si ora inceperii licitatiet;

c¢) numele, prenumele si numadrul de telefon ale persoanei desemnate sd dea relatii
suplimentare;

d) documentele necesare pentru participarea la licitatie,

e) garantia de participare la licitatie, constituitd potrivit legii; garantia de
participare la licitatie nu poate fi mai micd decdt suma cheltuielilor ocazionate de
organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare a imobilului, inclusiv publicitatea si
~ intocmirea raportului de evaluare;

f) taxa de participare la licitatie;

g) pretul de pornire a licitatiei cu indicarea modalitdtii de achitare.

(3) Anuntul de vanzare se publica in cel putin un cotidian local si in cel putin un
cotidian national de larga circulatie si se afiseazd la sediul si pe pagina de Internet a
R.A.-A.P.P.S. cu cel mult 30 de zile, dar nu mai putin de 15 zile, inainte de data tinerii

licitatiei."

10. Articolul 18 va avea urmaitorul cuprins:

"Art.18. - (1) Licitatia are loc la data stabilitd in anuntul de vénzare si este
valabila daca au fost prezentate cel putin 3 oferte.

(2) in cazul in care nu exista cel putin 3 oferte, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile Inainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

(3) A doua licitatie este valabild daca s-au prezentat cel putin doud oferte.

(4) In cazul in care la a doua licitatie nu se inregistreazd o ofertd care reprezinta
valoric cel putin pretul de pornire a licitatiei, R.A.-A.P.P.S. organizeaza o noua licitatie,

cu incadrarea in termenele prevazute la alin.(2), la care poate solicita participantilor
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formularea de oferte de cumpirare, peste pretul de pornire, cu plata in rate in conditiile
art.23.

“(5) In toate cazurile, licitatia se adjudecd in favoarea celei mai bune oferte din

punct de vedere valoric, formulata peste pretul de pornire a licitatiei."

11. Articolul 19 va avea urmitorul cuprins:

"Art.19. - Contestatiile referitoare la desfdsurarea procedurii de vanzare se pot
depune in termen de 3 zile de la data anuntdrii rezultatului licitatiei si se solutioneaza in
termen de 48 de ore de catre o comisie desemnatd prin decizie a directorului general al

R.A-APPS"

12. Articolul 20 va avea urmatorul cuprins:

"Art.20. - (1) Plata integrald a pretului se face in termen de cel mult 15 zile de la
semnarea contractului, sub sanctiunea rezilierii, de drept, a acestuia, fard punere in
intarziere si fara orice altd formalitate.

) In situatia prevazuta la alin.(1), imobilele in cauza vor fi scoase la vanzare, din
nou, prin licitatie, la care nu vor putea fi admise persoanele care au avut calitatea de

parte in primul contract de vanzare-cumparare."

13. Articolul 21 va avea urmatorul cuprins:

"Art.21. - (1) Incheierea contractului de vanzare-cumparare a imobilului se face
in termen de cel mult 10 zile de la data expirarii termenului de solutionare a
contestatiilor.

(2) Contractul de véanzare-cumparare se semneaza din partea R.A.-A.P.P.S. de

directorul general."

14. Articolul 22 va avea urmatorui cuprins:



"Art.22. - (1) La vanzarea fiecarui imobil R.A.-A.P.P.S. va incheia un proces-
verbal cuprinzind datele cu privire la desfisurarea procedurii de vanzare si la pretul
obtinut.

(2) Cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare
a imobilelor, inclusiv publicitatea si intocmirea raportului de evaluare, a celorlalte
cheltuieli aferente vanzarii, precum si a sumelor reprezentand contravaloarea lucrarilor
de investitii efectuate in conditiile art.24 alin.(3) se suportd de R.A.-AP.P.S. Aceste
cheltuieli se deduc din sumele obtinute din vinzarea imobilelor, care se fac venit la

bugetul de stat."

15. Articolul 23 va avea urmaitorul cuprins:

"Art.23. - (1) Vanzarea imobilelor cu plata in rate, in situatia prevazutd la art.18
alin.(4), se face in urmatoarele conditii:

a) avans de minimum 70% din pretul de vanzare;

b) rate lunare esalonate pe un termen de maximum 1 an, fard acordarea unor
termene de gratie.

(2) R.A.-AP.P.S. va solicita cumpératorului constituirea uneia dintre urmatoarele
garantli pentru asigurarea platii ratelor:

a) constituirea unei ipoteci asupra imobilului care face obiectul vanzarii;

b) scrisoare de garantie emisd de o bancé roména sau de o banca strdind cu care o
bancd romanad are relatii de corespondent;

c) garantia personald a unui fidejusor, persoana fizicd sau juridica de cetdtenie,
réspectiv de nationalitate romand, in conditiile Codului civil, constdnd intr-o obligatie
unilaterala si neconditionatad de plata a ratei, dacd aceasta nu a fost achitatd la termen,
partial ori integral, de catre cumparator.

(3) In cazul in care un cumparator, persoana fizica sau juridica de drept privat, se

afld in situatia de a cumpdra, in conditiile prezentei ordonante, doud sau mai multe



imobile, R.A.-A.P.P.S. poate aproba vanzarea in rate numai pentru un imobil, cel
adjudecat la pretul cel mai mic.

(4) In contractele de vanzare-cumpdrare cu plata pretului in rate, la cuantumul
fiecirei rate se aplici o dobandi care si acopere inflatia, la care se addugd doua
procente, in cazul in care pretul este stabilit si platit in moneda nationald, si dobéanda
Euribor plus o marji negociatd de parti, in cazul in care pretul este stabilit si/sau platit in
valuti. R.A-A.P.P.S. va comunica cumpdratorului, cu 10 zile inainte de scadenta
fiecdrei rate, cuantumul sumei datorate cu titlu de dobanda.

(5) In cazul in care cumpiritorul nu plateste la scadentd doud rate consecutive,
respectiv in cazul nerespectdrii prevederilor art.20 alin.(1), dupa caz, contractul de
vanzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si fara orice altd formalitate. Sumele achitate de cumparator pand la momentul
rezilierii contractului nu se restituie acestuia.

(6) Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare a imobilului se face in termen

de cel mult 10 zile de la data finalizarii procedurii de vanzare."

16. Articolul 24 va avea urmaétorul cuprins:

"Art.24. - (1) Prin exceptie de la prevederile art.11 alin.(1), imobilele, proprietate
privati a statului, aflate in administrarea R.A.-A:P.P.S., care au situatia juridicd
clarificatd, dar care sunt grevate de sarcini, pot fi vandute prin licitatie deschisd potrivit
prezentei ordonante, in urmdtoarele conditii:

a) participatii la licitatie declard, pe propria raspundere, cd sunt de acord cu
preluarea contractelor de locatiune sau inchiriere, locatie de gestiune ori asociere in
participatiune, dupa caz, care au ca obiect imobilul in cauza;

b) in contractul de vanzare-cumparare se introduce o clauzd prin care
cumparatorul se obligd sd preia drepturile si sd exercite obligatiile din contractele
prevazute la lit.a), sub sanctiunea rezilierii, de drept, a contractului de véanzare-

cumpdrare, fard punere In intarziere si fard orice alta formalitate.



(2) in situatia in care au fost realizate lucrdri de investitii la imobilul supus
vanzarii, raportul de evaluare va evidentia separat si valoarea acestora.

(3) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vénzare-
cumpirare, R.A.-A.P.P.S. are obligatia de a achita persoanei fizice sau juridice care a
efectuat lucrdri de investitii, valoarea acestora evidentiata in raportul de evaluare, numai
daca sunt indeplinite cumulativ urméatoarele conditii:

a) lucrdrile de investitii au fost efectuate cu acordul proprietarului sau al
titularului dreptului de administrare a imobilului;

b) lucrarile de investitii au fost executate pe baza unor autorizatii de construire, in

conditiile legii."
17. Articolele 25-34 se abroga.

ArtlIlL. - (1) In termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei
ordonante, Secretariatul General al Guvernului va propune Guvernului spre adoptare
proiectul unei noi Hotardri pentru organizarea si functionarea Regiei Autonome
" Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat".

(2) Prin Hotérarea Guvernului prevazuta la alin.(1) vor fi stabilite in mod
obligatoriu:

a) lista imobilelor. proprietate publicd a statului, cu destinatia de resedintd
oficiald, de locuintd de protocol si a celor incluse in baza materiala destinatd activitatii
de reprezentare si protocol;

b) lista imobilelor, proprietate publica sau privati a statului, cu destinatia de
locuinta de serviciu;

c) lista imobilelor, proprietate publicd sau privatd a statului, destinate asigurarii
de servicii specifice pentru misiunile diplomatice, oficiile consulare, reprezentantele
organizatiilor internationale interguvernamentale acreditate in Roménia si pentru

personalul acestora;



d) lista imobilelor, proprietate publicd sau privaté a statului, in care fsi desfasoara
activitatea autoritdti si institutii publice, conform prevederilor legale;

¢) lista imobilelor, constructii si terenuri aferente, proprietate privata a statului,
destinate sediilor partidelor politice;

f) lista imobilelor care nu au situatia juridica clarificata;

g) lista imobilelor, proprietate privata a statului, care pot fi vandute in conditiile
Ordonantei Guvernului nr.19/2002 privind unele masuri pentru constituirea si utilizarea
fondului locativ de protocol, proprietate publicd a statului, §i pentru vainzarea unor
imobile, proprietate privatd a statului, aflate in administrarea Regiei Autonome
" Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", aprobatd cu modificari prin Legea

nr.640/2002, astfel cum a fost modificatd prin prezenta ordonanta.

ArtIIL. - (1) Sub sanctiunea nulitdtii absolute, este interzisd concesionarea,
locatia de gestiune, asocierea in participatiune, ipotecarea, locatiunea, precum si orice
inchiriere ori subinchiriere sau grevarea sub orice formd a bunurilor imobile care au
situatia juridica clarificatd si care nu au fost adjudecate in urma desfasurarii licitatiei
deschise. In cazul acestor bunuri imobile, se vor organiza noi licitatii, trimestrial, pana la
vanzarea lor.

(2) Sub sanctiunea nulitatii absolute, este interzisd prelungirea contractelor care, la
data intririi In vigoare a Hotararii Guvernului prevazuta art.II alin.(2) lit.g), greveaza
bunurile imobile care pot fi vandute prin licitatie publicd in conditiile Ordonantei
Guvernului nr.19/2002, aprobata cu modificari prin Legea nr.640/2002, astfel cum a fost

modificata prin prezenta ordonanta.

Art.IV. - Prezenta ordonantd intrd in vigoare la 3 zile de la data publicarii in

Monitorul Oficial al Romaniei.



ArtV. - Ordonanta Guvernului nr.19/2002 privind unele masuri pentru
constituirea si utilizarea fondului locativ de protocol, proprietate publica a statului, s1
pentru vanzarea unor imobile, proprietate privatd a statului, aflate in administrarea
Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.87 din 1 februarie 2002, aprobatd cu
modificéri prin Legea nr.640/2002, cu modificarile aduse prin prezenta ordonantd, va fi
republicatd dupd aprobarea prin lege a prezentei ordonante, dandu-se textelor o noud

numerotare.
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